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NotaFsky =zapis

sepsany dne dvacdtého devéatého ifjna roku dvoutisiciho dvandctého
(29.10.2012) JUDr. Svatoplukem Prochdzkou, notafem v Praze, v jeho kanceldH na
adrese Praha 4 — Chodov, Py3elska 2327/2.

Dostavil jsem se dneSniho dne na misto samé do prostor Galerie 14 na adrese
Praha 9 - Cerny Most, ndmssti Plukovnika Vidka 686/11, abych osvédd&il pribéh
prvni schiize shroméZdéni spolecenstvi vlastnikil s ndzvem Spoledenstvi pro diim
Kpt. Strinského 993 a 994, se sidlem Praha 9 ~ Cerny Most, Kpt. Strdnského 994. --

O pribehu prvni schiize shroméaZdéni vyddvam néasledujici

osvéddéeni

pravnich skuteénosti -—-----mcmmeemmees

Clének prvni:

Jednani zahajil v 17.00 hod. Mgr. David Cerny, nar. 25.10.1981, bytem Velky
Borek, Skuhrov 45, okres Mé&lnik, advokdt se sidlem Mélnik, Jirdskova 228,
osvédCeni Ceské advokatni komory &islo 12983, ktery pfivital pfitomné a prohlasil, Ze
prvni schize shromazdéni spoledenstvi vlastniki byla svoldna v souladu sust. § 9
odst. 8 zdkona &. 72/94 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a ne€kter¢ vlastnické vztahy k bytiim a nebytovym prostoriim a dopliiuji
nékteré zdkony (zékon o vlastnictvi bytl) ve znéni pozdg&jsich zmén. Konstatoval, Ze
v okamZiku zahéjeni je pfitomno 474.341 hlasd z506.904 hlast moZnych, které
predstavuji 93,58%, prvni schiize shromaZdéni je tedy usnéSenischopna a opravnéna
rozhodovat o vSech navrzenych otdzkach. Déle seznamil ptitomné s programem prvni
schiize shromdzdéni a vyzval k jeho doplnéni. K programu nebylo Zidnych
pfipominek a po hlasovani, které bylo provedeno aklamaci, byl program schvalen
vSemi piitomnymi hlasy. Poté byl podan navrh, aby pfedsedajici prvni schize
shromazdéni byl zvolen Mgr. David Cerny. O tomto navrhu bylo vzapéti hlasovano.
Hlasovéni bylo provedeno aklamaci a usneseni o volbé& pfedsedajiciho bylo schvaleno
jednomysIng vSemi pfitomnymi hlasy.
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Clének druhy:
Piedsedajici poté sdélil, Ze dne$ni prvni schiize shromazdéni se udastni
vlastnici jednotek, ktefi jsou uvedeni v listingé piitomnych a konstatoval navrh na

uréeni ndzvu a sidla spole¢enstvi. Navrzen byl ndzev Spole€enstvi pro diim Kpt.
Stranského 993 a 994 a sidlo na adrese Praha 9 — Cerny Most, Kpt. Stranského 994.

O tomto ndvrhu bylo vzapéti hlasovano. Hlasovani bylo provedeno aklamaci a
to jednotliveé o kazdé ¢asti navrhu a usneseni o uréeni nazvu a sidla spolefenstvi bylo
schvéleno jednomysIné viemi pfitomnymi hlasy. «---=-==ssmsemmmmme e

Clanek treti:

Piedsedajici nato konstatoval, Ze dal§im bodem programu bude schvéaleni
stanov spoleCenstvi, které byly vSem pfitomnym k dispozici v dostate¢ném piedstihu
pred dnem kondni prvni schiize. Otdzal se, zda bude nutné pfedteni navrZzenych stanov
& nekdo z pfitomnych navrhuje zmény &i dopliiky pfedloZzeného néavrhu, nikdo
z ptitomnych poZadavek vtomto sméru nevznesl. Poté¢ bylo hlasovano o pfijeti
usneseni o schvaleni stanov. Hlasovano bylo aklamaci a stanovy byly schvéleny
viemi pfitomnymi hlasy. Schvalené stanovy tvofi pfilohu tohoto nota¥ského zépisu. --

Clanek &tvrty:
Poté byl podén ndvrh, aby byl v souladu se schvalenymi stanovami zvolen
statutarni orgdn spolecenstvi a to vybor. —

Byl podan navrh na zvoleni kandidati, ktefi se svoji kandidaturou vyslovili
souhlas a to, aby ¢leny vyboru byli zvoleni tito vlastnici: -

- Miloslav Foit, nar. 18.3.1949, bytem Praha 9 — Cerny Most, Kpt.

Stranského 993/8, --

- Karel Juhos, nar. 12.1.1977, bytem Praha 9 — Cerny Most, Kpt. Stranského
994/6,

- Alena Melicharové, nar. 15.7.1962, bytem Praha 9 — Cemy Most, Kpt.
Stranského 993/8,

O zvoleni navrzenych ¢lent vyboru bylo vzapéti jednotlivé po jménech
hlasovéno a vSichni ¢lenové byli zvoleni vSemi hlasy pfitomnych vlastnikd jednotek,
Zadny hlas nebyl proti ani se hlasovani nezdrzel.

Clének paty:

Poté byl podén navrh, aby byla v souladu s pozvankou a schvélenymi
stanovami uréena vySe piispévku do fondu oprav a to v gastce 25,- K& za jeden m2
ptisludné jednotky a kalendafni mésic. O tomto navrhu bylo vzapéti hlasovano.
Hlasovani bylo provedeno aklamaci a usneseni bylo schvaleno jednomyslné vSemi
piitomnymi hlasy.
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Pfedsedajici poté konstatoval, Ze program prvni schiize shromazdeni
spoledenstvi vlastnikd, ktery je nutno osvédCit notdfskym zépisem je vyCerpan a
schiizi ukonéil v 17.15 hod. -

O tom byl tento notafsky zdpis sepsén a mnou vlastnoru¢né podepsan. ---------

JUDr. Svatopluk Prochdzka, notaf v.r.  L.S.
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Stanovy spoleéenstvi vlastnik( jednotek
Kpt. Stranského 993 a 994

. CASTPRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni
Spoleenstvi vlastnik(i jednotek (dale jen "spolegenstvi”) je pravnickou osobou, ktera vznikla na zakladé
zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluviastnické vztahy k budovam a nékteré viastnické
vztahy k bytdm a nebytovym prostoram a dopliiuji n&které zakony (zakon o viastnictvi byt), ve znénf zakona &.
273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu vyhlaSeného pod & 280/1996 Sb., zakona ¢. 97/1999 Sb,, zakona &.
103/2000 Sb., zakona ¢&. 229/2001 Sb., zAkona &. 451/2001 Sb., zakona &. 320/2002 Sb., zakona &. 437/2003
Sb. , zékona ¢. 171/2005 Sb. a zakona &. 179/2005 Sb..

Cleny spoletenstvi jsou vlastnici bytll a nebytovych prostor(i v domé (dale jen "jednotka”), spole&nymi &leny
spoleenstvi jsou spoletni vlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné o viastnictvl bytl (dale jen
"¢len spolecenstvi®).

Spolegenstvi je jako prévnicka osoba zpUsobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych
se spravou, provozem a opravami spoleénych ¢asti domu (ddle jen “sprava domu’) a pozemku a v dal$ich
vécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zakoné o viastnictvi byt a v téchto stanovach.

CL Il
Nazev a sidlo spole&enstvi

Nazev: Spolegenstvi pro dim Kpt.. Stranského 993 a 994
Sidlo spolegenstvi: Kpt. Stranského 994, 198 00 Praha 9.

.. CASTDRUHA )
PREDMET CINNQSTI SPOLECENSTVI
CL Hl
Sprava domu a dal$i ¢innosti

Spravou domu se rozumi zajistovani:

a. provozu domu a pozemku,

b. 0drZby a oprav spoleénych &astl domu,

C. protipozarniho zabezpedeni domu, véetné hromosvodu,

d. revizi a oprav spolecnych &astl technickych sitl, rozvodi elektrické energie, plynu, vody a odvodu
odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody veetn& radiatort, vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro ptijem
televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sd&lovacich zafizeni v domé a daléich technickych
zafizen{ podle vybaven| domu, :

e. revizi a oprav domovni kotelny &i vymeénikové (predavaci) stanice v rozsahu a zpOsobem odpovidajicim
skuteé¢nému vybaveni domu,

f.  prohlidek a gisténi komind,

g. administrativni a operativné technické &innosti spojené se spravou domu, vietn& vedeni pfisiusné
technické a provozni dokumentace domu,

h. spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi viech &lenli spoledenstvi,

i.  daldich Cinnosti, které vyplyvaji pro spoletenstvi z pravnich predpis(l a technickych postupll spojenych se
spravou domu.

V ramci pfedmétu své Cinnosti mize spoletenstvi sjednavat smiouvy, predevsim o

a. zajistenl dodavek sluZeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si &lenové
spoleCenstvi zajistuji u dodavatele piimo,

b. pojisténi domu.

¢. najmu spolecnych &asti domuy,

d. najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vech ¢lenli spoleenstvi,

Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu pinéni jim uzavienych smiuv podle odstavce 1 a 2 a uplatiiovani naroki

z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(:.

1




1.

¢2.

Eal <

PH pinéni dkoll podle zékona o vlastnictvi byt® a téchto stanov zajistuje spolegenstvi dale zejména tyto

¢innosti spojené se spravou domu a pozemku:

a. vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedki od &lenti spolegenstvi na nakiady spojené se spravou

domu a pozemku (dale jen “pfisp&vky na spravu domu a pozemku”), poplipadé dalSich pilspevki na

Cinnosti uvedené v &i. IV,

vedenl evidence plateb &lenii spolegenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

vedeni evidence nakladi vztahujicich se k domu a pozemku a k &innosti spoledenstvi,

zlizeni G¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostiedky,

vedeni tcetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f.  vedeni seznamu &lenh spoledenstvi

Spolegenstvi zajidtuje bud pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych spoletenstvim s dodavateli plnén{

spojena s uzivanim jednotek a spolegnych &asti domu (dale jen "sluZby"), napfiklad dodéavky tepla a teplé

uZitkove vody, elekttiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spolednych prostor, uZivani vytahu,
zafizeni pro pifjem televizniho a rozhlasového signalu. V ramci této Sinnosti spoledenstvi zajistuje zejména:

a. vybirani Ohrad za sluzby zajistované spolegenstvim,

b. zplsob roztétovani cen sluZzeb na jednotlivé &leny spoledenstvi, neni-li rozi&tovani cen sluZeb stanoveno
zvlastnim prévnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového orgdnu, a vyudtovani ptijatych zaloh na
jednotlivé ¢leny spoletenstvl,

c. vedenf potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich thradami véetné vyustovani.

Spolecenstvi zajistuje &innosti souvisejici s provozovanim spolednych &asti domu, zejména technickych

zafizeni, ktera sloui i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam ne2 &lentim spoletenstvi véetné uzavirani s

tim souvisejicich smiuv.

V ramei €innosti vykonavanych v rozsahu zakona o viastnictvi bytii spoleenstvi dale zajiStuje zejmeéna:

a. vgasné vymahani pinéni povinnosti uloZenych E&leniim spoledenstvi k tomu pifsludnym organem
spolegenstvi,

b. Fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky jednotek,

. pinénl dalsich povinnosti spojenych s pfedmétem ¢&innosti spoleGenstvi podle zvlastnich pravnich
piedpish.

Ppaoo

CLiv
Zmény spole&nych &asti domu

Spole¢enstvi dale zajistuje se souhlasem v3ech &len( spolegenstvi zmény Gelu uZivani stavby a zmény stavby,
pokud nenf dale uvedeno jinak. Stavebni Gpravy spodivajici v modernizaci, rekonstrukei a opravach spoleénych
¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zarover velikost spoluvlastnickych podilti na spolednych
Castech domu, zajistuje spolecenstvi se souhlasem nejméné tristvrtinove vétsiny viech glent spoleCenstvi.

¢Lv
Zajistovéni spravy domu a dal3ich &innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V soutadu s prohlasenim vilastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (dale jen "spravce”), anebo v

souladu s usnesenim shroméazdénf vlastniki jednotek (dale jen “shromézdéni”) o ustanoveni spravce, mize

spoleCenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné &innosti spojené se spravou domu a pozemku a

s dal$imi ¢innostmi, popfipad& nékteré z téchto &innostl, na zakladé smiouvy se spravcem, kterym mize byt

fyzicka nebo pravnicka osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje

a. vymezeni Cinnostl, které bude spravce vykonavat,

b. uréeni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s finandnimi prostiedky
poskytovanymi na uhradu sluzeb v&etné jejich evidence,

¢. povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pifedem ke schvaleni organu
spoleCenstvl pfisluSnému podie t&chto stanov, pokud byl spravce spoledenstvim zmocnén k jeiich
uzavirani,

d. povinnost spravce predloZit jednou rocngé shromazdéni zpravu o &innosti spravce, zejména o finangnim
hospodareni, o stavu finan&nich prostfedk kazdého viastnika jednotky a o stavu spole¢nych ¢asti domu,
jakoz i o jinych vyznamnych skute&nostech,

&. povinnost spravce pred ukongenim jeho &innosti podat shromazdéni zpravu o své Ginnosti a pfedat vyboru
nebo povéfenému viastnikovi véechny pisemné materidly o spravé domu a své &innosti,

f.  dal3f naleZitosti stanovené shromazdénim.

Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smiouvy se spravcem schvaluje shromaZdéni.

Uzavfenim smlouvy se spravcem podle odstavel 1 a2 3 nemize byt dotéena vylugna rozhodovaci plisobnost

organ spole€enstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi byt a z t&chto stanov.
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_ CAST TRETI .
ORGANY SPOLECENSTVI

CL Vi
Spoletna ustanoveni
Orgény spolegenstvi jsou:
a. shromazdéni,
b.  vybor spolecenstvi (dale jen "vybor’) nebo &len spoleCenstvi povéfeny funkei vyboru (dale jen "povéfeny
vlastnik”), pokud neni volen vybor,
c.  Kkontrolnf komise nebo revizor, rozhodne-li 0 tom shromazdéni.
Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spolegenstvi. Clenem voleného organu
spolecenstvi nebo jeho volenym orgdnem miize byt pouze fyzicka osoba, které je tlenem nebo spolednym
Clenem tohoto spoletenstvi, nebo je &lenem doméacnosti &lena tohoto spoleCenstvi nebo je zmocnénym
zastupcem pravnické osoby ~ &lena spoleCenstvi, je ke dni volby starsl 18 let a m& zpUsobilost k pravnim
Ukonlm.
Clenem voleného organu spole€enstvi nemtize byt soutasné ten, jehoz pfibuzny v fadé piimeé, sourozenec
nebo manZel (manzelka) je &lenem voleného organu spotedenstvi. Clenstvi v jednom voleném organu
spoledenstvi je neslutitelné s Elenstvim v jiném voleném organu tohoto spoledenstvi.
Zavazek k vykonu volené funkce v organu spoledenstvi je zavazkem osobnf povahy a &len voleného orgénu
spole¢enstvi se nemiZe nechat zastoupit pfi vykony své funkce.
Funkéni obdobf &lenti volenych organi spolegenstvi je 5 let: pocina dnem zvoleni do funkce a kong&f uplynutim
funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu dale kondi odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo
zanikem élenstvi ve spoledenstvl.
Clen voleného organu spolecenstvi mlize byt volen opétovné.
Clen voleného organu spole¢enstvi mizZe byt pred uplynutim funk&niho obdobl z funkce odvolan
shromazdénim.
Clen voleného organu spoledenstvi muze pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit orgénu spoledenstv, jehoZ je &lenem. Jeho funkce kon& dnem, kdy tento organ
odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdgji v&ak uplynutim 30 dn0 ode dne dorudeni oznameni o
odstoupeni. Povéieny vlastnik musi své odstoupeni z funkce pisemné oznamit shromazdsni. Uginky jeho
odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi schiizi shromazdéni, nejpozdgji viak uplynutim 60 dnt
ode dne doru¢eni oznameni o odstoupeni.
Shromazdéni mize volit nahradniky &lent volenych organii spoletenstvi v po&tu rovnajicim se nejvyse po&tu
zvolenych &lenl organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoZ
funkce skongila pfed uplynutim funk&niho obdobi, dnem skon&en! funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni
odstavell 3 a 4 obdobné&. Ustanoveni o nahradnicich &lent volenych organ{y se nepouzije u povéteného
vlastnika.

10. Organy spoletenstvi hlasuiji vefejné. Shromazdéni se mzZe nadpoloviéni vétsinou hlast piitomnych ¢&lend

usnest, Ze bude o ur¢ité véci hlasovat tajn& pomoci hlasovacich Iistkil. V takovém piipadé souasné stanovi
postup pro tajné hlasovani.

11. Pokud se nesejde shromézdéni k volbé organl spolecenstvi nebo nejsou-li tyto organy zvoleny, pini jejich

funkei &len spoleCenstvi, jehoZ spoluviastnicky podil na spole€nych ¢astech domu &ini nejméné jednu polovinu,
jinak ¢lenové spoledenstvi, ktefi se jimi stali dnem jeho vzniku. Totéz plati, nebude-li statutarni orgén schopen
plnit své funkce z diivodu, Ze poget &lenis vyboru poklesl pod 3 ¢leny, nebo neni-li ve funkci povéfeny viastn(k.

cLvi
Shromazdéni
Nejvy$$im organem spole&enstvi je shromazdéni, které tvoii dlenové spoledenstvi. Clen spoledenstvi se mize
pro jednani shromazdéni a hlasovani na ném nechat na zakladé pisemné piné moci zastoupit jinym &lenem
spoleCenstvi; zvoleny zastupce je povinen pfsemnou plnou moc na zacatku jednani shromazdéni predlozit
osobé, kterd jednani shromazdénl Fidi,
Shromézdéni voli a odvolava &leny vyboru nebo povéfeneho viastnika; voli a odvolava ¢leny kontrolnf komise
nebo revizora, rozhodne-li o jejich z¥izeni.
Do vyluéné pisobnosti shromazd&ni nalez! rozhodovani o:
a. zmenach ve vécech, které jsou obsahem prohlaseni viastnika budovy podle § 4 zakona o viastnictvi byt(,
b. schvaleni nebo zmé&né stanov,
c. zmeneé uCelu uZlvani stavby, zméné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a
opravéach spoleénych &asti domuy,
d. schvaleni (cetni zavérky, pfediozené vyborem & povéfenym vlastnikem, spolu se zpravou o hospodaren
spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a &innosti s nj souvisejici vykonavany spravcem podle
Cl. V, predklada zprévu rovnéz spravce v rozsahu a zplisobem uvedenym ve smiouvé,
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e VySi prispevkl &lend spoletenstvi na spravu domu a pozemku, popfipadé o vysi a zpGsobu placen| dalsich
pfispévkli na &innosti uvedené v &l. IV,

f. vysi zaloh na Ghradu za sluzby, pokud neni rozhodovani v této véci usnesenim shromazdéni svéfeno
vyboru nebo povérenému viastnikovi,

g. zplsobu rozudtovani cen sluzeb na jednotlivé éleny spoledenstvi, neni-li stanoveno zvlastnim pravaim
pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu,

h.  vymahan( pinéni povinnosti uloZzenych &lenam spolegenstvi k tomu pfisiusnym organem spoledenstvi
podle zakona o viastnictvi bytl a podle t&chto stanov, pokud tuto &innost nesvefi do pasobnosti vyboru
nebo povéfeného vlastnlka,

i.  nabyvani nemovitych véc!, bytli nebo nebytovych prostor k ucelim, které jsou pfedmétem ginnosti

spoledenstvi podle zakona o viastnictvi bytt, o majetkovych dispozicich s t&émito vécmi (pFevody, darovani,

zatéZovani pravy jinych osob, rugeni tdmito v&cmi apod.); totéz plati pro jind prava a jiné majetkové
hodnoty, dale pro movité véci, je-li jejich pofizovacl cena vy38l neZ &astka urcend usnesenim
shromazdéni, jinak tastka vy&&i nez 50 tisic K& v jednotlivém pfipadé,

stanoveni vy8e odmény &lenil vyboru nebo povéfeného vlastnika,

rozdéleni pfipadného zisku z hospodareni spolecenstvi,

. pravidlech pro uzivani spoleénych &asti domu,

m. schvalovani rozpodtu spoledenstvi,

n. daldich zalezitostech spole&enstvi, pokud tak stanovi zakon o viastnictv bytd, anebo si je shromazdani k
rozhodnuti vyhradi. ‘

Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor nebo povéreny vlastnik. Neni-li zvolen vybor

nebo povéfeny viastnik, svolava shromazdéni ten, kdo pini funkci organli spoleenstvi. Svolavatel piipravuje

téZ podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano té2, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné takovy podet

glenl spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu véech hlas(, a to do 30 dn{ od doruéenf této Zadosti.

Nesplni-ii svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromazdéni podle odstavce 4 nebo 5, jsou

opravnéni shromazdeéni svolat Elenové spoledenstyi, jejichZ potet hlast: &ini alespofi jednu &tvrtinu viech hlast.

Shromézdeéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se dorugi véem ¢lendim spoledenstvi, a soutasné vyvési

v domé na domovn! vyvésce spoledenstvi.

Pisemné4 pozvanka musi byt doruena a sougasné vyvésena nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdén.

V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednan{ shromazdéni. Dale se v

pozvance uvede, kde se mohou é&lenové spoleGenstvi seznamit s podklady k nejdllezitéjsim bodium jednani,

pokud nejsou tyto podklady k pozvance pripojeny.

Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny Glen vyboru, anebo povéfeny

viastnik; v pfipadé svolani shromazdénf svolavatelem podle odstavce 4 véta druha, nebo podle odstavce 6, Fidi

jednani shroma2déni &len spoledenstvi zmocnény timto svolavatelem.

Shromazdéni je schopné usnasenl, jsou-li pfitomni &lenové spoledenstvi, ktefi majl vétsinu hlash. K pfijetf

usnesen( je zapotfebf nadpolovieni vétsiny hlast pfitomnych ¢&lenl spoledenstvi, pokud zékon nebo tyto

stanovy neuréuji jinak.

Pfi hlasovanl je rozhodujici velikost spoluviastnickych podilt Elentl spolegenstvi na spoleénych &astech domu;

¢lenové spoledenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole&né& jeden hlas.

Pti rovnosti hlasti nebo nedoséahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, rozhodne na navrh kteréhokoliv &lena

spoleCenstvi soud. Jde-li o dlleZitou zalezitost, maze pfehlasovany &len spolecenstvi poZadat soud, aby o ni

rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésici) ode dne ptijeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

Trictvrtinove vétsiny hlast pitomnych &lent spoleenstyi je zapotfebl k pfijeti usneseni o:

a. schvaleni nebo zméné stanov,

b.  zméné prohlaseni viastnika budovy podle § 4 zakona o viastnictvi bytu,

¢ uzavieni smiouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. c),

d. 2zplOsobu rozaétovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

e. rozdéleni zisku z hospodareni spoledenstvi.

K pfijeti usneseni o zmé&né& adelu uzivani stavby a 0 zméné& stavby je zapotfebi souhlasu véech &lenl
spole¢enstvi, pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebn| upravy spoéivajici v modernizaci, rekonstrukci
a opravach spole¢nych &asti domu, jimiZ se neméni vnitini uspofadani domu a zarovei velikost
spoluvlastnickych podil na spoleénych &astech domu, postaduje souhlas nejméné tridtvrtinové vétsiny vech
¢lenl spoledenstvi.

Ke zvolenl ¢lenti vyboru nebo povéfeného viastnika je zapotfebl souhlasu nadpolovigni vétsiny viech ¢lent
spolecenstvi.

Tvofi-li spolegenstvi pouze 3 &lenove, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy souhlasu véech &lend
spolegenstvi,

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovid4 svolavatel. Zapis musfi obsahovat
nezbytné tdaje prokazujlici schopnost shroméazdeéni k jednani a usnaeni, dale Udaje o prab&hu jednani, piné
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znéni plijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zépisu tvofi zejména listina
pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodam.
18. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy v¢etng pisemnych podkiad( k jednani shromazdéni musi
byt uschovény u predsedy vyboru nebo u povéfeneho viastnika.
19. Ustanoveni odstavcti 17 a 18 se piimefens pouziji pro zapisy z jednan{ vyboru a kontrolni komise.

C1. v
Vybor
1. Vybor je vykonnym organem spolegenstvi. Ridi a organizuje b&Znou ginnost spoleenstvi a rozhoduje ve
vécech spojenych se spravou domu a s predmétem ¢innosti spolegenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle

zakona o viastnictvi bytll a téchto stanov ve vyluéné piisobnosti shromazdéni, anebo si je shromadéni k

rozhodnutl vyhradilo.

2. Vybor je statutdrnim organem spolegenstvi. Za svou &innost odpovida vybor shromézdéni. Za vybor jedna
navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni
akon, ktery €ini vybor, musf byt podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal$im &lenem
vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povaZovan za podpis dalsiho
¢lena vyboru.

Clenove vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a mistopfedsedu voli vybor z fad svych
¢lenk a z funkce je odvolava,

Predseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ¢innost-vyboru, organizuje b&2nou &innost spoledenstvi.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméng véak jednou za &tvrtlet!.

Viybor je alespo ticlenny. Kazdy &len vyboru ma jeden hias.

Viybor je schopen usnaseni, je-li piitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lend. K prijeti usneseni je zapotrebi
nadpoloviCni vétsiny hlast pfitomnych &lent vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné
uveden jeho nesouhlas s pFijatym usnesenim, popiipadé té2 divody tohoto nesouhlasy.

8. Odpovédnost tlena vyboru za $kodu, kterou zpUsobil porugenim pravni povinnosti pfi vykonu své funkce, se

Fidl ustanovenimi ob&anského zakoniku,

9. Vybor jako vykonny organ spolegenstvi zejména
a. zajiStuje zaleZitosti spoledenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalsich &innosti spoledenstvi podie
zakona o viastnictvi bytl a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plisobnosti shromazdéni;
zajistuje pinénf usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou &innost,

b. rozhoduje o uzaviran/ smiuv ve vécech predmeétu &innosti spoledenstvi, zejména k zajistsni oprav,

pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢. odpovida za vedeni (¢etnictvi a za sestaveni téetni zaverky a za pfedlozeni pfiznanf k danim, pokud tato

povinnost vyplyvé z pravnich predpisti,

d. pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavad shromazdéni, predklada shromazdéni Zpravu o
hospodafeni spoledenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich &innostech spoledenstvi, které
obsahujl zejména zakladni daje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich
véetné Udajl o pouZiti a stavu piispévki na sprévu domu a pozemku,
pledklada k projednani a schvaleni agetni zavérku a pisemné materialy, které méa shromazdéni projednat,
zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolegenstvi, ,
sdéluje jednotlivym &lentim spoledenstv podie usneseni shromazdéni vysi prispévk na naklady spojené
se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby,
zajidtuje vyudtovani zaloh na Ghradu za sluZby a vyporadanf nedoplatkli nebo preplatkd,
zajistuje v&asné plnéni zavazkl spoledenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkil a povinnosti viiti tretim
osobam a véasné uplatiiovéani pohledavek spolecenstv.

J- zméné osoby sprévce nebo o0 zméné obsahu smlouvy se spravcem.
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10. Viybor jako statutarni organ spoledenstvi zejména:

a. v souladu se zakonem o viastnictvi bytd, s témito stanovami a s usnesenimi shromazdéni &ini pravni
tukony jménem spolegenstvi navenek ve vécech pfedmétu ginnosti, zejména téz uzavira smiouvy,
zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle uzavienych smiuv a &inl vi&i dodavateliim
potiebna pravni nebo jin opatieni k odstran&ni zjisténych nedostatkli nebo k nahradé vzniklé Skody,

C.  jménem spoledenstvi vymaha plnéni povinnosti uloZenych &lentim spole&enstvi,

d. plInf povinnosti podle z&kona o vlastnictvi byt ve vztahu k rejstitku spoledenstvi vedenému pfislusnym
soudem uréenym zviastnim predpisem k vedeni obchodniho rejstiiku.

o) ¢
Povéfeny viastnik
Povéfeny vlastnik plni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.
. Povéfeny vlastnik ¢inf pravni tkony a podepisuje je jménem spoledenstvi,

3. Povéfeného viastnika voli shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor.
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Povéfeny viastnik vykonava plisobnost a pini tkoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podie zakona o viastnictvi
byt(l a téchto stanov vyboru.
Povéfeny viastnik odpovid4 za porugeni svych povinnosti shodné jako &len vyboru.

CL. X
Kontrolni komise, revizor
Kontrolni komise je kontrolnim organem spoledenstvi, ktery je opravnén kontrolovat &innost spoledenstvi a

' projednavat stiZnosti jeho ¢lenl na &innost spoledenstvi nebo jeho orgéni. Kontrolnl komise nebo jeji povéreny

¢len je opravnén nahlizet do uéetnich a jinych dokladii spolecenstvi a vyZadovat od vyboru nebo povéfeného
viastnika potfebné informace pro svou kantrolni &innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je
nezavisla na ostatnich organech spolegenstvl.

. Kontrolni komise je nejméné tti&lenna a vols ji shromazdéni stejnym zplisobem, jakym se voli vybor. Ze svych

¢lend voli kontrolnf komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednanl této komise.

. Kontroln! komise v ramci své pisobnosti zejména

a.  kontroluje, zda spolegenstvi a jeho organy vyvijeji &innost v souladu se zakonem o viastnictvi bytll a s
te&mito stanovami,

b. vyjadfuje se k Fadné Gcetnl zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani na schizi
shromazdéni,

¢.  podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni &nnosti,

d. maze podat vyboru nebo povéfenému viastnikovi zpravu o nedostatcich zjist&nych pfi své kontrolni
¢innosti s navrhy na opatteni véetn& termini na jejich odstranéni,

8. UuCastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise [¢l. VI odst. 1 pism.

¢)). Shromézdénl miZe rozhodnout, Ze se namisto kontrolni komise volf revizor.

cLxi
Jednani dal8ich osob za spoledenstvi

. Shromazdéni muze rozhodnout, Ze urdité &innosti bude pro spoleCenstvi vykonavat zaméstnanec

(zaméstnanci) spoledenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni &innosti nebo dohody o
provedeni prace,

. Pracovn( zafazeni a vymezeni pravnich akont, které je zaméstnanec oprévnén c&init za spoledenstvi v ramci

pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno shromazdanim.

. Smlouva sjednana podie odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani za

spole€enstvi.

. Pisobnost podie odstavce 1 a 2 nebo jeji dast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru nebo

povéfenému viastnikovi.

Gl Xn
Zvlastni zpisob rozhodovani ve spolegenstvi

1.\ pfipadech, kdy je podle zakona o viastnictvi byt potiebny souhlas vsech &lentl spoletenstvi (§ 11 odst.
5 a § 13 odst. 3), mizZe byt tento souhlas vyjadien jednotlivymi Cleny spoletenstvi také mimo schiizi
shromazdéni pisemné na jedné listing & na vice listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niz je
souhlas vydavan, datum a podpisy éleni) spolegenstvi.

2. Clenové spolegenstvi mohou pfijimat rozhodnuti i mimo shromazdani. V takovém pfipadé vybor nebo
povéfeny viastnik pfedlozi navrh usneseni véem &lentim spole¢enstvi s ozndmenim Ihity, ve které maji
ucinit pisemné vyjadien.

3. Pii hlasovani podle tohoto &lanku se vétsina podita z celkového pottu hlasii prislusejicich véem &lentim
spolecenstvi podle velikosti spoluvlastnickych podiiii na spole¢nych &astech domu. Nevyjadi-li se &len ve
Ih(té, platl, Ze nesouhlas.

4. Vybor nebo povéfeny vlastnik pak oznami vysledek pisemného hlasovani jednotlivym ¢lentim nebo jej

~ vyhiasi zplisobem ve spolegenstvi obvyklym, zejména vyvédenim na oznamovacich tabulich v jednotlivych
&p. domu.

5. Rozhodnuti &lent pfijaté hlasovanim per rollam mé stejnou zdvaznost a platnost jako usnesent piijaté
shromazd&nim.

6. Plsemnosti o hlasovani per rollam a oznédmeni jeho vysledku maji platnost zapisu z jednani shromazdén.




3 CAST CTVRTA ]
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

¢1. xm
Vznik ¢lenstvi
Cleny spoletenstvl se stévaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v domé, pro ktery
spoledenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznika
a. dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku
spole¢enstvi,
b. dnem nabyti viastnictvi k jednotce v pipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce po dni vzniku
spoledenstvi.
Spole¢nymi ¢leny spoledenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném
jméni manzeld. Ze spoletného Elenstvi jsou spole&ni Elenové opravnéni a povinni spoledné a nerozdilng.
Spoluvlastnici jednotky jako spoledni &lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo na schizi
shromazdén! hlasovat jako jeden viastnik - &len spoledenstvi s vahou hlasu odpovidajici spoluviastnickému
podilu na spoletnych Eastech domu, pficemz vaha hlasu je nedélitelna.
Seznam &len( spoleenstvi, jejichZ clenstvi vznikio ke dni vzniku spolecenstvi, tvofi pfilohu téchto stanov.
Cleny spolegenstvi, jejichZ &lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi, zapi$e spoledenstvi do seznamu &lent
spoleenstvi neprodlené poté, kdy &len spoledenstvi oznami prokazatelné nabyti viastnictvl jednotky. V
seznamu Clent: spoletenstvi musi byt u kazdého &lena spoledenstvi uvedena vedle jména, pifjmeni, data
narozeni a mista trvalého pobytu té2 vaha hlasu pi;iE hlasovani na shromazdéni.
1. XIv
Prava a povinnosti &lena spoledenstvi

. Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena spoledenstvi uvedena v prislusnych ustanovenich

zakona o viastnictvi bytl) a téchto stanov a ma zejmeéna pravo:

a. ucastnit se vedkeré Cinnosti spolecenstvi zpisobem a za podminek stanovenych zakonem o vlastnictvi
bytd a témito stanovami,

b. dCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovan,

c.  volit a byt volen do organ(i spolegenstvi, »

d. pfedkladat organim spoledenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni &innosti spoledenstvi a k odstranéni
nedostatktl v jejich ginnosti,

e. obdrZet vyudtovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych preplatki,

f.  nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize shromazdéni, do smiuv
sjednanych spoleéenstvim a do podkiadt, z nichs vychazi ur¢eni vy$e jeho povinnosti podilet se na
nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

Clen spole&enstvi ma povinnosti vlastnlka jednotky a ¢lena spolesenstvi uvedené v pfislusnych ustanovenich

zakona o viastnictvi bytl a t&chto stanov, zejména ma povinnost:

a. dodrZovat tyto stanovy a plnit usneseni organ(i spolegenstvi schvalena v souladu se zakonem o viastnictvi
byt(i a témito stanovami,

b. hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemkKu,

¢. hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajicl z vyuétovan,

d. fidit se pfi uzivani spole¢nych &asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravnimi predpisy a
pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizen,

e. zdrZet se jednani, jim2z by zasahoval do prava ostatnich &lenQ spolegenstvi; Upravy jednotky ve svém
vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastniki jednotek a v
plipadech, kde to stanovi zakon o viastnictvi bytli, provadét Gpravy jen se souhlasem véech viastniki
jednotek nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se viemi vlastniky jednotek v dome,

f. odstranit na svij naklad zavady a pogkozenl, které na jinych jednotké&ch nebo na spoleénych &astech
domu zplsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g. umoznit instalaci a drzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odetet naméfenych hodnot,

h. umoznit po pfedchozim vyzvani ptistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz, opravy
apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni &i obdobny stav, &ini vyzvu pisemné
vybor nebo povéfeny viastnik alespoi 3 dny predem,

I oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo povatenému viastnikovi nabyti vlastnictvl jednotky spolu s
Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lenl spolecenstvi podle &L Xl odst. 4 a pro potfeby spravy
domu,

- oznamovat spoleCenstvi vSechny skutegnosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych s bydlenim,
zejména zmény v poctu piislusnikl své domacnosti, domacnosti najemce nebo podndjemce, pokud je
zplsob roztgtovani cen sluzeb nebo stanoveni vyse pfispévki na spravu domu a pozemku zavislé téz na
poctu clenti domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnli ode dne, kdy ke zméné doslo,
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k. pfedat vyboru nebo povéfenému viastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipadé, 2e provadi
zménu stavby.

CL. XV
Zanik &lenstvi ve spoleéenstyi
Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a. pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b. umrtim &lena spolegenstvi - fyzické osoby,

C. zanikem &lena spolegenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d. zanikem jednotky, jejimz viastnikem je &len spoleéenstvi,

e. dal8im zplsobem, pokud to stanovi zakon o viastnictvi byth.

Sboleéné Clenstvi ve spoledenstvi zanika a méni se na Clenstvi dnem, kdy se zapie zména pfedchoziho
spoluvlastnictvl jednotky na vyluéné viastnictvi jediného élena spole&enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu
je povinen ¢&len spolesenstvi neprodiené oznamit vyboru spole&enstvi.

CAST PATA .
HOSPODARENI SPOLECENSTVi

ClL XVI

Hospodafeni spole&enstvi a zpiisob nakladéni s jeho majetkem
Spolecenstvi hospodafi s finan&nimi prostfedky poskytovanymi éleny spoledenstvi na uhradu ptispévkid na
spravu domu a pozemku, dale s finan&nimi prostfedky poskytovanymi &leny spoledenstvi na Ghradu za sluzby
spojené s uZivanim jednotek a s dal$imi finanénimi prostredky ziskanymi v rdmci ¢innosti spoledenstvi.
Uzavie-li spolegenstvi podle t&chto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smiuvné dojednat také povinnosti
spravce predkladat organtim spoletenstvi ke schvalen( navrhy vy8e piispévki na spravu domu a pozemku a
vySe zaloh na thradu za sluzby placena Cleny spolecenstvl, ndvrhy na rozaétovani cen sluzeb a dalsi navrhy,
které podle zakona o viastnictvi bytl a podle téchto stanov schvaluji ptislusné organy spoledenstvi. Ve
smlouvé miZe spoledenstvi povéiit spravce téz zajistovanim &innost uvedenych v odstavei 1.
Nabude-li spolegenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytove prostory k G¢elim uvedenym v
zakoné o viastnictvi bytd a v t&chto stanovach, je povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym
Gcelem. Vybor nebo povéreny viastnik mize v techto zaleZitostech Cinit pravni dkony pouze na zakladé
usneseni shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.
Spolegenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnostl uloZenych &lentim spolecenstvi k tomu
prislusnym organem spoledenstv( a pinéni zavazk( tretich osob vigi spoleenstvi. Vybor &i povéteny viastnik
odpovidaji za v&asné pinénf t&chto kol
Clenove spole¢enstvi jsou z pravnich ukoni tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v poméru
odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podilli na spole¢nych castech domu,
Clenové spoleenstvi rugf za zavazky spoleCenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podil(
na spolecnych &astech domu,

ClL Xvii

Uhrada nakladu spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za sluzby
Prispévky na spravu domu a pozemku, déle zalohy na Ghradu za sluzby, popfipadé dalsi platby podle
zvlastniho pravniho pfedpisu (napf. zakon &. 185/2001 Sb., 0 odpadech a o0 zméné nékterych dalsich zékond,
ve znéni pozdéjSich predpistl) plati &lenové spoleenstvi v &astkach a v terminech stanovenych k tomu
pfislusnym orgéanem spoledenstvi na u&et spolecenstvl [&!. VIl odst. 3 pism. ) a @)}, nerozhodne-li shromazdéni
0 placeni na G&et spravce.
Vyuétovani zaloh na uhradu za sluZzby provadi vybor jedenkrat za zt&tovaci obdobi, kterym je kalendafnf rok,
nejpozdéji do 4 kalendarnich mésic po jeho skon&eni: v souladu se stanovenym zplsobem rozuctovani [&l. VII
odst. 3 pism. h)]. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajicl z vyudtovani je splatny do 7 kalendafnich mésicl po
uplynuti zuétovaciho obdob!.
Zpravu o pouziti a stavu ptispsvkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni shromazdaén|
spolu se zpravou o hospodateni spoleCenstvi a s navrhem na schvaleni t&etni zavérky. Nevyterpany zistatek
téchto finanénich prostiedki se prevadi do nasledujiciho roku.

¢l Xviil

Zvlastni ustanoveni

Smlouvu o zéstavnim pravu k jednotce k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z Gvéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu nelze sjednat.
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Ovéiuji, Ze stejnopis tohoto notaiského zapisu souhlasi doslova a Gplné
s notafskym zapisem podepsaného notdfe véetné jeho prilohy, uloZenym ve sbirce
listin notafe, je uréen pro spolelenstvi vlastnikd a byl vyhotoven stejného dne, kdy
byl notafsky zapis sepsan.
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